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Analise da Taxa De Juro

Mercado de obrigacfes: caracterizacdo e funcionamento
e Emitentes, prazos e formas de reembolso

e Taxa de juro: modalidades e convencgdes

e Mercado cash: primario e secundario

Estrutura temporal de taxas de juro
e Taxas spot, taxas forward e factores de desconto
e Teorias explicativas

Avaliagéo de obrigagbes

e Avaliacdo de obrigagdes a taxa fixa

¢ Yield-to-maturity e taxa de rendimento realizada
e Avaliagéo de floating rate bonds

e Avaliagdo obrigac¢des com risco de crédito

Imunizacéo do risco de taxa de juro
e Medidas de risco de taxa de juro: duration e convexidade
e Imunizacdo convencional, activa e contingente

Estratégia Financeira da Empresa

Avaliacdo econdémica de investimentos reais
e Cash flows do projecto
e Critérios de avaliacdo: VAL, TIR, payback e indice de rendibilidade

A estrutura de capital e o custo do capital

Teorema de Modigliani e Miller

CAPM e custo do capital: levered e unlevered beta

Efeito dos impostos empresarias e pessoais na estrutura de capitais
Financial distress, custos de agéncias e a estrutura de capitais

Impacto da decisdo de financiamento na avaliacdo de investimentos reais
Adjusted Present Value (APV)

Weighted Average Cost of Capital (WACC)

Avaliacao de Empresas
Metodologias e 6pticas de avaliagdo
Eficiéncia de mercados

Teoria da carteira e rendibilidade-risco



Estimacdo da taxa de desconto (CAPM)
Estimacéo de cash flows e taxa de crescimento
Avaliacdo pelos dividendos

Avaliacéo pelo Discounted Cash Flow (DFC)

e Free Cash Flow to Firm (FCFF)

e Free Cash Flow to Equity (FCFE)

e Economic value added (EVA) e market value added (MVA)

Casos particulares de avaliacédo
Derivados Financeiros

Forward sobre taxa de cambio

e Caracterizacado de operactes forward e de swap de curto-prazo

e Formacédo de precos e autonomizacdo de mercados: a vista, a prazo, ao balcéo
e Estratégias de cobertura do risco de cambio

e Criagado e gestao de posi¢cdes especulativas

Forward rate agreement

¢ Terminologia e caracterizacdo

e Formacédo de precos e autonomizacdo de mercados

e Cobertura de posi¢Oes: directa e cross hedging

e Especulacdo sobre taxas de juro: taxas futuras e spreads

Futuros

e Caracterizagao geral e contratos

Margens, marking-to-market e liquidagéo
Futuros sobre accdes e indices

Futuros sobre taxas de juro de curto prazo
Futuros sobre mercadorias

Swaps de taxa de juro e de cambio

Opcoes financeiras

e Terminologia, organizacdo e mercados

e Posicdes basicas, payoffs e perfis de lucro
e Determinantes do preco e paridade put-call

Financiamento da Promocao Imobiliaria

Promocéao Imobiliaria: mecanismos e agentes envolvidos

Fontes alternativas de financiamento
e Caracterizacdo de instrumentos
* Analise comparativa

Partilha de risco entre promotor e financiadores

Programacao financeira do projecto imobiliario




Avaliacdo financeira do projecto imobiliario

Direito Imobiliario

Introducéo

* Nocéo de coisas moveis: os prédios rusticos e urbanos

= Os direitos sobre coisas méveis: os direitos reais

= Caracteristicas comuns e principios orientadores dos direitos reais
« Distingdo entre direitos reais e direitos de crédito.

Tipos de direitos reais sobre imoéveis

« Os direitos reais de gozo: o direito de propriedade, o usufruto, o direito de uso e de
habitacdo, o direito de superficie, as servidfes prediais e o direito real de habitacao
periédica

e Os direitos reais de garantia: a hipoteca, a consignacdo de rendimentos, o0s
privilégios creditérios e o direito de retencéo

« Os direitos reais de aquisicdo: a promessa de alienagdo com eficacia real e o direito
de preferéncia com eficacia real

O registo predial
« Fins e objecto do registo predial; processo registral
= Efeitos do registo predial

Os operadores imobiliarios

* As pessoas singulares e as pessoas colectivas

e A capacidade e a legitimidade para constituir, transmitir ou extinguir direitos sobre
imoveis

« Os operadores com estatuto especial

Dindmica do Circuito Econdmico Imobiliario

= Os factos com efic4cia constitutiva ou transladativa

= Contratos: promessa, de compra e venda, de permuta, de arrendamento, locagao
financeira e de empreitada

As regras de ocupacgao, uso, e transformacao do solo

< Normas legais sobre utilizagdo do solo.

« Instrumentos de gestao territorial.

e Instrumentos de gestdo urbanistica: o licenciamento de obras particulares, o
loteamento urbano e a realizacdo de obras de urbanizagdo, a expropriacdo por
utilidade publica.

Investimentos Imobiliarios

Financiamento de propriedades de rendimento

« Introducdo aos mercados de propriedades comerciais
= Analise de risco e investimento

« Endividamento e estrutura de passivos

* Alienacéo e remodelacéo

= Financiamento do imobiliario empresarial

Mercados e instrumentos financeiros imobiliarios
« Investimento institucional em imobiliario
 Mercados secundarios



e Pass Through Securities
e CMO e derivados
* Fundos de investimento
= Analise e diversificacdo de carteiras

Fiscalidade do Imobiliario

A tributacdo dinamica do imobiliario

= O Imposto Municipal de Transac¢des

* O imposto sobre sucessdes e doacdes

« O imposto de valor acrescentado

* Os impostos sobre o rendimento (IRS e IRC)

A tributacao estatica do imobiliario
* O Imposto Municipal sobre Iméveis

A Fiscalidade do urbanismo
« As taxas por realizacdo de infra-estruturas municipais
* As taxas de saneamento urbano
= As taxas por aumento de valor
« As licencas de loteamento

Avaliacao de Propriedades

Introducao a teoria de avaliacao
e Conceitos basicos
* Principios de avaliacdo
= Metodologia de avaliagao

O processo de avaliacdo de propriedades imobiliarias
« Propriedades residenciais
= Propriedades turisticas
« Propriedades comerciais
* Propriedades industriais
= Propriedades agricolas

Aspectos éticos e deontolégicos
« Relatério de avaliacdo
« Documentacao
* Condicdes limitativas
- Etica

Localizacdo, Procura e Negociacdao Do Imobiliario

Organizacgéo do espaco e condicionantes infra-estruturais
« Na origem da organizacdo do espaco
= Condicionantes infraestruturais
¢ Vias de comunicagéo e acessibilidades
e Centro/periferia

Localizacdo da industria e de equipamentos terciarios
= Custo minimo de transporte
= Importancia relativa dos factores



« Abordagens quantitativas e qualitativas
= Areas de mercado

* Aproximagoes qualitativas

= Aproximacgdes praticas

Market research imobiliario — critérios e praticas

e Procura de instalacoes

e Metodologias de comparacao de alternativas: custo/beneficio

e Condicionantes praticas

¢ Instrumentos de apoio a procura e técnicas de triagem
Negociagdo imobiliaria

= Dimensfes de negociacédo

« Estratégias e métodos

* Negociacdo do preco



